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Het Jjaar negentienhonderd tachtig

Op vijf september

Voer. ons, Meester Georges BOELS, notarie met standpleats
ta Knﬁkkac .
Te Knokke-Heist, in onze studisa.

ZIIN VERSCHENEN 1 _ ,

De heer Willy Romain Remi Stephanie PEPERSIRAETE, handslarr,
geborsn te Knokke op achttien nevember nsgentienhonderd zsvsn
‘en twintig, en zijn echtgenots mevrouw Ludwine Victorins
Clementine Maris DE BRABANDER, zonder beraep, geborsn ta
Knokke op acht juni negentisephonderd zght en twintiq,
samenwonends te Knokke, 7arawsbéxan 3.

- Gehuwd onder het steleel van scheiding van goedersn, ast
gemeenschap van sanwinsten ingevolge huweli jkskantrekt verladen
voor potaris Frederdic Aeby te Xnokke ap veesrtien spril
negentienhonderd drie en vijfiig,

{ Dewelke komparanten, ons hebben verzosht als volgt da basis

akte op te stellen van sen gebouw in medeBigendonm
gaﬂeamg ”jaéﬁfﬁh?maz" i : ' i
BADSTAD KNOKKE-HEYST, wifk Knokka

Eent appartementagebounlbestaande uit san handeélpgall jkvlosrse

‘tlen appartementen en vier studio's, atsande an gelegen
aan de hoek van de Lippenslzan nummer = sn de 8lanc Barin-
straat, gekadashreszrd gektis A nummer 853 A ——---mmmemeo
voor een fotale oppeprvliakte ven aeht honderd dries en vijftig
vierkante-—meters. twee honderd zes en veertig vierkante meter.

Palende ten noord aan de Blanc Garinstraat; ten oasten aan
de Lippenslaan; ten zuiden aan Ralet-Vanhullebusch, Jezu,
weduwe en kinderen, te Knokke-Heist; en ten westen aan Ralet-
Vanhullebusch, Jezu weduwe en kinderen te Knokke-Heist.

OORSPRONG VAN EIGENDOM |

| Voorechreven goed behoort de komparanten toe om de gsbouwen:
ts hebben laten oprichtsen en om de grand tehebben gskocht mst
de ertoen cpstaande gebouwen, ' S
- deslg van mevrouw Martha Maris Yerheye, zonder berasp, te
Knokke, blijkena skte verledsn voor notaris frederic Asby,
te ARtweérpen.op veertien dpcember negentiephenderd &6p »n
zeyentia, overgeschreven ¢p het fersty Hypotheekkantoor te
Brugge op drie en twintig december-daarna boek 1673 nummer 13.
- en deels van de heer Maximllean Jules De Koninck, rustend
beenhauwer, epn zijn echtgenots mevrouw Maria Magdelena
Ds Stheemasker, zonder bercep, samen te ODostkemp, hlijkens
akte verleden voor ondepgetekende notaris Georges Boels, op
zes november negentisnhonderd echt en zestig, overgeschreven
op het Eerste Hypotheekkantoor te Brugge op é8n en twintig
naovember dearna bosk 1228 nummer 21, ‘

De echtgenoten De Konintk-De Schemgeker weren sigenaars
vén hun desl om het te hebben gekocat blijksns proces-varbasl
van toewije opgemaakt door notaris 3abrifl Fraeys te Hrugge

ten verzoske van 1) Mevrouw Pauline Devarn, weduwo van de heer
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. | van ean hanﬁelsgalijkulaara.mat'kpldervb:disﬁing, 4 ETD

{ te willen stellen onder. et regime van de: madeBigendom en kot

-'dihﬁihg,-tian'appartemantén, dris’ studio's en eén studige

" eludtende eigendon, .

| twes en zeventiy (verg. 83/72/KY)

] verdelen volgens de beschrdjving en de ontleding van hst . slan
- hlerqider, waarblj veriszen wordt maar het plan an de
wijzigende plannen vin de architakt,

| gavolg, e bspalingen van de privatieve bestanddels: raapt

hiebben verkregsn bij akte verdeling voor nataris Joseph y
Jtroobandt te Knokke op twes an twintig okiober néegentien
honderd zeven en vesrtig, bevattends vordeling tussen

1} hasrzelf %) Lupien Sylvain Peperstraste, handelasr, te
Knokke 3) Willy Paparatraete,,handelaar_ts Knokke, verschiingp j
30 deze en &) Jaequeline Martha Leon Zulma‘Pcpsrstraate, zuidep
heroep te Knokke, ' van deﬁgem&nnahhap'die;béstaépihaeft %

- { van daze laatate, overgeschroven op het iben enige Hypathe: :..

kantaor ts Brugge op achttien novembsr daasrns bosk 7568
nuRmer 2?. I t"PLAN S o

De Enmpéraﬂteﬁ verkleren ﬁet-hiséhuveb,beaéhre&un geboys

‘ts willen verdslen in ean ﬁéqﬂalsgalijkul@éra‘met;kaldarvar«
penthouse, dis zullen Losbehoren of kunnan tbsbbharsn aan
verschillaﬁdsraigab&are:peb3§£tcl vari privetieve an uit~

. En ‘terstond hebben de komparantsn neprgelsgd in handen
van ds_ondergetekande notaris de pleasnen van hat' gebouw,
Lij zullen geragistreard worden seamen met onderhavige skte
wagrmeds ‘2o simen de'baaiaakts~zullgn“uiﬁmgkep§oan het
Bppartemantegﬁbﬂuka . Lo e, MRS -1 (A o3 ,;.-;w'; LA A

- De pldnnen werden gavdéﬁd'ﬁij‘dé“bqpyaanvraag an werden
goedgekeurd bij besluit van College VantBurgemeester or

Loy

“Sehapenen van KnukkasHeist de é&td”ﬁ%ﬁéj@a;'nbgénﬁianhanderﬂ

. Op vsprosk van kompsranten werden wijzigingen agpgenracht
in de-interna-atruktuur~yan_hat gebouw, waarhij njeuwe plennen

11 jke: vardeling ven het gebouw uitmaken, R
S - JURIBESCHE VERDELING VAN HEY GEBDUW.
.- . Teneinde Ret Juridisch stetuct vast te lgggen van hat
vegrsghreven gebouw svereenkamatig de bepalingen van de we!
van acht juli negentiechonderd viar én twintig op de medadi.
gendem, hebben de k¢m§arantan'qna_aangazacht hen akte te yer-
langn van hetgeen valagt, ' R ;

' ‘Be kampgranten verklaren het gebouw in kweetie'te willen

De aldus uitgedpukte ﬁil_hgeft‘dg'du#iﬁiécﬁe_Sﬁhepping

sppartementen, dris studin's en 28y " studio-panthouss ale

i de vershillsnde onderscheidens exven in hat leven, waaraan

. §{ werden opgestald, die evensens: made zullenawerdanfgaregistr@nrdij
{ am deel uit te maksn van doze basigakie, en dias ds viteinde~ .

| tussen Martha Maria Verheye an.haar‘waq;bvgg;gdan;eehtgandut %
{ ge heer Ruﬁanua;Franuianuc'Peparatraate'eh"van'de*nnlatansu:an ;

B4




gshecht zijn, als onafscheidhare afhankeli jkheden de hierns
bepasalde aandelen in de gemene delen, waasronder de grond.

Piensvolyens zal het gebouw samengesteld zijn uit prive-
tieve dalen, dis de uitsluitende eigendom zullen zijn van.
hun eigenaar en uit gemene delen wsarvan de eigendsm onver-
deeld zrl toebehoren san'alle mededigensars, elk vaor een
onverdeeld aandesi. _ :

Het aandesl van sik der medeBigsnaars in de verscheidene
gemene delan van het gebouw, wasrondsr de grond, is uitgedruk®
in kwotiteiten gensanmd "duizendsten®, '

Aan slk van de appartementen, studio's en handalsgell jk~
vicers met kelderverdisping zal aldus sen zeker sgantal dulzen -
sten worden toegewszen. Het azntal det aldus aan elk der .
medeBigenaars toegekend wordt, zal zijn bijdregs in de ge~
mene lasten bepalen, onder voorbehoud ven afwi jkende rege«
lingen in onderhavigwe akte en in het reglement van medeBigen-
Gome ,
De dyuizendaten worden vastgelegd rskening toudende zowel
met de rutiige oppsrviakte ven de privatieve lokalen sls
met de veroncertstelde waards van hun bestemming,

De toewijlzing van de kwotiteiten aen de privatieva loka-
len, zoals zi} hierna 18 vastgesteld, is niet vatbasar voor
verhaal, zaelfs indien sitgemaakt wordt cat er wven wunverhaoudii g
bestaat tussen de oppervlakte van de privatieve loka~
len en de veronderstelde wasrde ven hun bestemming.

: ONTLEDING DER PLANNEN

Het kompleks wzarvan hisrboven gprake 1 samepgeateld
ale wolgt :

1. DE KELDERVERDIEP ING.

a) GEMENE DELEN, - |
tgag f“ traez&al 1ift en }iftkoker, gleckuil .
b} PRIVATIEVE DELEN (£4n geheel ultmakend en gemerkt KL)

1Y In priveticve en uitsluitende sigendom

de verschiliende ruimten, op het plan der kelder gemerkt
als dienstig veoor sulkarwaren, verzending, bakkerii, ijskreenm.
| melk, Kompressoren, lesggosd, koele drankasn, voedinaswaren.
wijnen, suiker-bloem,berging, alsmede de trap
en trapzaal namar het gslijkvioers, de toiletten dames en
heren, de vestiaire en de herging wsaronder de gierkuil
zich bsvindt sn het }lokesl met pomp en Ebza~transfo.

2) in medeBigendom sn gedwongen anverdseldheid

Het maakt samen 66n gehesl uit met het handelsgeiijkelasrs
zodst voor beiden semen de duizendsten worden bepaald.

. 11. HEY HANDELSGELIJKVLOERS. '
&) GEMENE DELEN. ‘"“

1irkom, 1{f%f en 1iftkokern, trap en trapzeal.

1) in privatieve en uitsluitende eigendom
de verkoopszesl, de verbruikszael met veslrton terras,
bde dienstgang, de ksukan, de afwaszeai, Je ruirto leidend
tot de garage, en de garage zelf, elsmsds de trep on trapzaal
leidend paar de kelderwerdieping en de vgastislre.
2) in medeBigendom an gedwongen onverdeeldheid
de tweshonderd duizondsten {200/1.0G0) der gemene delen weoF-

b) PRIVATIEVE DELEN.(één gehesl uitmakend en gemerkt GVL).

andsr de grond.




111. DE EFRSTE VERDIEPING.
&) GEWENE DELEN . o
de twee trappen en de trapzaal, de gang, de 1lift en de
liftkoker, alsmede de kosp boven een gedeslts van de keuken
2n de kosr boven ©8n gedsslts van de ruimte gemerkt "melk",
g}hpazgalzgvg DELEN. :

1) Het appartement op de hoek van de Lippenslaan en de
Blane Garinstreaat gemerkt B.

-~ in privatieve en_uftaluitende eigendom

woonkamer, ksuiken, slaapkamarg'berging,"slﬁapkamar met
.8anpalende badkamer, WC waarin centrala-vexwarmingsketel,

i veataire, hall en slaapkamer met storthad, '

= in_meds¥igendom gnwggdgogggﬁ;OQvargegldhaig
de vijf en tachtig duizendsten (B5/1.000) der gemene delen
waaronder de grond, ' ‘
2) Het appartement wasrvan de woonkamer uitaeeft on de
Blanc Gerinstraat qemerkt 1 B ' -
- in_privatisve sn uifslultsnde eigendom
hall, keuken, WC, woonkamer en 660 sleapkamer met santpalande
badkamer. ‘ o
~ in_mededigendom gn_gedwongen onverdesldheid :
~de vij? en veertiy duizendstsn (537170007 der gemsne delen
waarander de grond, _
3) Het appartemént gelegen aan de azhterkant van woorschreven
eppartemteant sub 2) gemarkt 1 ¢ i
- in_privatieve en uitsluitende eigendonm :
keuken, woankamer Berging en slaspkamer met berging en W
- An medeBigendom en_gedwongen onverdesldheid
de vijf en dertig duizendsten [35/1.000) dec gemane delsn
waarendexr de grond, - '
IV, DE TWEEDE, DERDE en VIERDE VERDIEPING

{ omvattande elk :

a)_GEMENE DELEN - |
ttap en trepzael, lift en liftkoker, alswede de gang
N

A th'gbﬁé?pgﬁght_gﬂlegeg_ag_dp hoek van de L;ﬁpﬁﬁSJEQHd
en _de Blanc Garinstraat naargeiang_de verdieping gemerkt 2,
3 of § A | T i o
- Ln privatieve of uitsluitende sigendom : ,
Woonkamer, keuken, gang, berging, slaapkamer met aanpealends
badkamer, W.C. waarin centrale verwarmingsketel, hall en 8laap-
Ramer mot storthad. ‘
- in_m degiggndom Eﬂﬁgﬂiﬁuﬂgﬁﬂﬂgﬂveﬁﬂﬁ&lﬂﬂﬁiﬁ :

3 = B B Do

b) PRIVAYIEVE DELEN
' 1

3 Tps - » = 2 b 8- n&=XeF: Va W/ (8 n
21 M? et 2o cifen (7o frecw ) o porre ol paaipachs o prrend

waaéendeﬁ—ée—gyoad
2) De studio uitgevend op de Blanc Garinstragk neargelangy
de verdieping gemerkt 2,.3 of 4 B '

- in_privatieve en uitsluitends gigendam_

i B R T e U, S e,

de studic zelf, hall en badkamer.
~ in_mededicendom en ggduungen. onyerdealdhsid

do dertig duizeadsfen (30/1.000) doy gemene delen waaroiden

J

de grond.
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vVerdareingge=
installetie
Verwijzing
goedgekeurd

3) Het appertement ten westen van de studio, uitagevend
op de Blanc Gerinstrast nasrgelang de verdieping gemerkt
2, 3 of 4 &

- in_privatieve en_uitsluitende sigendom_

haell, berging wakrin de centrale verwarmingsketel, -
sleapkamer met badkamer, slaapkamer met startbad, WC,
woankamer en keuken. : _

- in_mededigendom en_gedwongen onverdeeldheid -

de vijf en zestig duizendsten (65/1.000) der gemene delen
wgaronder de grond.

V., DE VIJFDE VERDIEPING.

| a)_GEMENE DELEN ‘

s e

trap en trapzael, 1ift en liftkoker, gang, terras palends

jaan de studio op de voorkant uitgevends op de Bleno Garinstraest

en terras palende aan de schterkant van zelfde studio.
b) PRIVATIEVE DELEN

1) Het appsrtement op des hoek van de Lippenslaan en de
Blanc Garinstraat gemerkt 5 A
-~ Ain_privatieve en ultsluitende sigendom_

wogonkamer, keuken, gang, slesapkamer, berging, slaapkamer
met aanpalende badkamer, slaapkamst met aanpalende badkgmer,
hall en WC wsarin de centrale verwarmingsketel,

- in_medaBigendam en_gedwongen_onverdeeldheid

de vijf en taechtig duizendsten (85/1.000) der gemens dalen
wagrgnder de grond, '

2) Ue herging gelegen ten zuiden achter voormeld eppartement
sub 1) gemerkt 5 - barging -

- in_privatieve en_uifsluitende eigendom

el T T N e e = s

de¢ berging z@lF wet aappalende kleinsre Berging

F ~ in_medeE€igendom en_gedwongen onverdesldheid

de vijT duizendaten [571.000) der gemene delsn wasronder de
grond.

g Studiog-penthouse gemsrkt 5 B
- An_privatieve gn uitsluitende elgendom
de studio zelf met badkamer en WC.met individusle centrala{T

- in_mededigendom en_gedwongen onverdeeldheid _

de veertig duizendsten (4071.0007 der gemene delen wadaronder
de grond.

VI. DE ZESDE VERDIEPING

Tt s sy des s e .

trap en trapzaal, alsmede liftkoker en het machien dienstig
voor de werking van de 1ift. '
b) PRIVATIEVE DELEN gemerkt 6 ~ berging

-~ in privatieve en uitsluitendes eigendom

de berging '
- = in mede8igendom en gedwongen onverdeeldheid

de tien duizendsten (10/1.000 der gemene delen.

. VERWARMING

Zijn ulitgerust met esen individuele centrale verwarmings-
installatie : de appartementen zich bevindende op de hoek
ven de Lippenslaan en de Blanc Garinstrest op de serste, tweeds,.
derde, vierds en vijfde verdieping, alsmede de appartementen
man de Blanc Garinstraat ten westen van de studio's op de

Peeede, derde en vierde verdieping zijnde de appartementan

en studio's gemerkt 1 A, 2 A, 3 A, 4 A, 54, 2C, 3C, 4¢C
en > B en de studio-penthouse op de vijfde verdieping.

£ijn uitgerust met een gemeenschappeli jke verwarmingeketsl
de kelderverdieping, het handelsgeli jkvliocers, de appartementen

op de serste verdieninon achteresn en ders 1ifasvend nn de Risnc



| de berging op de zesde verdieping, deze zullen in gesn gevsl

1 lpmsde de

purgachen gawy

last met het

opnenan vagn
de tellers

X«
)

e

A

——

P

e

asreaeld : _
- wat het verbruik betreft : afzonderlijke tellers worden B

acht ten honderd door elk der studio'e ﬁatzij deze op ds twseds,

=2

vierds verdisning, zijnde de ruimten gemerkt KL, GLV, 1 8, 1 e,
2 By, 3B en & B, De kosten diansangaande zullen als volgt wordg,

geplaatst per rsdiator
- wat de kosten van herstelling, reiniging, onderhoud of vepr ¢ g
nieuwing van deze verwarmingsinstallatie betreft, deze - Y.
zullen als volgt worden nedregen : i

derde ‘en vierde verdiepings

tien ten honderd door elk van de appartamantén geélegen op de ‘L

eerste verdisping ean de Blanc Garinstreat en achteraang

en zes en vijftlg ten honderd door de aigenaar van Het han-
delsgelijksvliosrs en de kelderverdieping, _

* Voor wat betreft de berging op de vijfde verdieping en

bijdragen tot ener welke kostan voor verwarming.
o WATER - BAS - ELEKYRICITEIT P
Zowel vaor warm - als koud water, voor qas on eleoktricitel ty

‘bestaan afzonderli jke tellers, hetzifin de keldervavdioping

hetzij in het appartement zelf.
: ' GEMENE LASTEN - .
De kosten van onderhoud, reiniging, veriichting, aers:el-
ling van de gemeanschappeli jke trep en trepzask, aisook de
kosteh van verlichting van de gemsenacheppell jka inksmhall,
zullen gedrsgen worden alk voor een gelijk desl, doar de
sigenaars van het handelegelijkvioers, de appertementen en
de studio'a, '

 ERFDIENSTBAARHEDEN : _
1) Er word: bedongsn Een titel van erfdienstbaarieid ten
iiste van de Xelderverdieping ~ en mesy in hat bijzinder
in die kelders wsar de hisrngvesmalde tellers zich nesvinden-
en ten voordele van de apparteménten, studic's en hancals-
gelijkvloers, dat ds eigenaats en gebruikersftieganc mosten
hebben tot de water- gas- en elektriciteitstelless, voor
zover deze tellers zieh in die kelder bevinden. . « . ‘
2) Eveneens wordt tan titel van erfdienstbaarheid ten laste
wan de berging op de zesde verdieping, en ten voordele van

| het handelsgeli jkvlaers mat kelderverdieping; de appartsmenten

op de eerste verdieping aan de Blane Garinstraat en achter-
aan, en de studio's op de tweede, derde on Vierdes verdieping
bedopgen - en dit ingevalge hat feit dat de gemesnschappeli ike

{ verwarmingskatel zich bevindt in deze berging - dat de

elgensars of gebruikers van die Kavels, toegang zullen hebhan
tat de berging wvoor het ernderhoud, heretelling of naezicht
van die ketnl.en boilars. 2

- 3) Ex wordt verder nog een erfdiensthaaphsid bedong=n

‘ten laste van de gemesnschappelijke delen van het gshauw on

ten voordele van de eigenzar of gebruiker van d2 studio-
penthoyse, dat deze het uitsluitend gebruik zal hebben van
de terassen op de vosrkant en achterikant van het gebouw, dewslke

“Tterassen aanpalen: . san die studic-psnthouss.

o

—
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 REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM S - DB
. De komparanten hebben een reglement van medélgendom B
opgesteld dat het statuut zel bepalen van het gebouw dat -
beachreven is in onderhavige akte. '
. Dit reglement verplicht de komparanten, die de OOraprns
Kell jke eigenaara zijn ven de bestanddelen van het gebouw.
Het zal ook de opvalgers ten alle titel van de komparanten
verplichten, _ : :
De bepalingen van het reglement van pedeBigendom zijn
van zakelijk recht en volgen als dusdanig hst erf. Ze zijn
tegenstelbaar aan derden door de gygrschxijuing ap heat ‘
hypotheekkantoar. ' L ‘
‘ Andere verplichtingen, zosls die welke voortvloéien uit
,“) epn reglement van inwendige orde of uit de beslissingen van
b de algemene vergadering der mededigenaars, heblyen een ebligs-
toir karakier sn worden opgelegd aan de opvaolgers ten alle
titel van de komparanten bij wijze van subrogatie,
' Bijgevelg zullen alle skten houdende overdratht of _
aanwi jzing van eigendem of het gennt, erin begrepen. de-pachten
die betrekking hebben op het gebouw of esen deel arven, uit-
- drukkelijk moeten: vermelden, dat de nieuws belanghebbenden
- 2en volmaskis kennis hebben van de hsaisakte en van het
-reqlement van medeBigendom, en dat zijn door hgt het enkel
feit dat zij \eigenamre of gebruikers zijn gevorden vas eon
deel van. het gebouw;- van rechtewege in de plaats gmeteld zijn
in alle rechten en verplichtingen die voortvlosidn uit de
.. basisakte, het reglement van mededigendom en de beslissingen
* genamen door de algemene vergaderingen der mededigensdars.”
' "KOSTEN : - o - . T
De kosten van ‘de besisakte maken de eerste geméneg last uii;

| i} zal worden verdeeld onder de mededigenaars.

TAAL : . i
y:) De komparanten verklsren. dat, indian‘een-ueftalingri@ de
: ' frange tasl van-de huidige basisskie en het reglemsnt van .. .

wedebigendom wordt afgsleverd, enkel de hypothecaiyr overge-" .=

achreven tskst -ervan in deé nedsrlandse tasl geldig tegen<.-u 0 !

‘ovar enm door derden kan ingeroepen worden. De vertsaltekst ° '

zal ‘enkel verstrekt worden. ten titel van inlichting,
 AANHANBSELS o , - : ,

Zullen aan de onderhavige akte cohscht blijven om er sen

geheel uit .te maken en samen er mede geregistreerd te worden,

na te zijn gestekend Yne varietur'! door de komparantsn sn one,

Notaris : : .

-~ de plannen ten getzle van drie;

-~ het reglement van wedeéigendon, . = :
KEUZE VAN WOONPLAAYS -. |

‘Ter ultvaering dezer kiezen de komparantsn woonplaats tar
studie van de ondergetekende notariz,. :
' IDENTITEITSBEWI JS :

De ondergetekende noteris bevestigt de eenzelvighaeid van
de komparanten, zoals ten hoofde aangeduid.
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REGLEMENT VAN MEDE - EIGENDOM,

HOOFDSTUK I = VERDELING VAN HET CEROUY,
ARTIKEL I : Zakenrechtelilk Statuut :

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavig
reglement wordt het gebouw beheerst door de beschikkingen van
artikel §77 bis, paragrafen 9 tot II van het Burgerliijk Wetboek
betreffende de horizontale eigendom,

Het gebouw is verdeeld in kavels, die het voorwerp uitmaken
van privatieve eigendom.

In ieder kavel is begrepen, als bijzaak, een onverdeeld
aandeel in de delen van het gebouw bestemd voor gengenschappe-
1ijk gebruik en voorwerp van mede-~eigendom, |

Overeenkomstig de wet, zijn de gemene delen niet vatbaar
voor verdeling. Zij kunnen niet vervreemd, met zakelijke
rechten bezwaard, of in beslag genomen worden dan samen met
het erf waartoe zij behoren. .

ARTIKEL 2 : Privatieve delen :

Zijn privatief, de delen van het gebouw die voor het uit-
sluitend gebruik van een eigenaar bestemd zijn en namelijk:

a) de bestanddelen waaruit de privatieve kavels 2ijn samen-
gesteld, zoals: de bevloering, de bedekking der nuren, de
plafonering met wersiering, de vensters met raamlijst en vuiten
luiken en zonneblinden; de binnenmuren en beschotten met deuren
met uizondering van de steunmuren, betonnen pijlers en balken;
de bekleding der balkons en terassen, de portaaldeuren, de
sanitaire installaties en de bekleding en versiering van de
gevels van het handelsgelijkviocers;

b) de bijhorigheden dienende tot gebruik van de kavels
zoals parlofoon, deuropener, bel, brievenbus, naamplaat,

Behoudens de delen van deze elementen die tot gemeenschappe-
1ijk gebruik dienen.

ARTIKEL 3: Gemene delen : o

41jn gemeen, de delen van het gebouw die dienen tot het _
gebruik van de verschillende kavels of sommlge daarvan, namelij
~ de bebouwde en onbebouwde grond - de grondvesten en de aware
muren - het betonnen geraamte van het gebouw en het ruw metsel=-
werk = de bekleding en de versiering van de gevels behalve
deze van het handelsgelijkvloers - de ruwbouw van de balkons
en de terrassen evenals de borstwerin:, de leuningen en het
traliewerk - de schoorsteenpijpen - het dak met zijn bekleding
jen de afvoerbuizen - het buizennet der riolering en de putten =
de leidingen van water, gas, electriciteit, telefoon,
radiotelefocn, radiodistributie, televisie, hetzij voor-
gemeenschappelijk gebruik, hetzij voor uitsluitend gebruik,
de parlofoon, deurcpener en bellen aan de ingangsdeur door
de elementen ervan die tot gemeenschappelijk gebruik dienen -
de' straatdeuren ~ de inkomhall - de trappen en trappenhuizen -

de 1ift en de liftschacht met toebshoren - de radio- en
televisieantennen - de minuteringsverlichting, :

Deze delen behoren in onverdeeld:

heid toce aan de mede-eipe=
naars 1n verhouding van hun aandelen in de mede~el gendom.,



)

cheiden, voor zover zii ni
d van het gebouw ziin pemeen Tussern
o | nX

[

Muren die twee kavels s
bijdragen tot de stevighei
die twee kavels.

De aandelen in de mede-eigendom ziin dei
volgens de corspronkeliijke waarde wan de kavel
betrekking hebben. :

HOOFDSTUK IT - RECHTEN EM VERPLICHTINGEN:

ATDELING ¥ = Privatieve deien :
ARTIKEL #: Bepginsel : ,

De eigenaars hebben de beschikking en het genot van hun
onderscheidene kavels binnen de perken gesteld door onderhavig
reglement en door de wetten, '

ARTIKEL 5 : Verkaveling :

Het 18 de eigenaars verboden =en kavel te verdelan an =en
deel ervan a¥ te staan, zelfs aan een mede~eigenaar.
ARTIKEL 6 : Samenvoeging: ‘ '

samenvoeging van twee of meerdere kavels toebehorends aan
eenzelfde eigenaar is toespelaten mits naleving van hetgean
hierna bepaald wordt betreffende de werken aan privatisve
delen. :

Het is de eigenaar eveneens toegelaten, mits toestemming
van de algemene vergadering, ziin kavel samen te voegen net
zijn belendende eigendem, vreemd @an het gebouw,

ARTIKEL 7: Privatieve delen die de mede-eigendom aanbelangen;:

Het i1s de eigenaars verboden wijzipgingen &an te brengen aan
de privatieve elementen die zichtbaar ziin van op de openbare
weg of van uit de gemeenschappeliile delen. Dit geldt voeor de
ramen aan de vensters, rolluiken en zonneblinden, vesterrvuiten
aan de voorgevel, de portaaldeuren die tosgang geven tot de
kavelsa, _

Bovenstaand verbod geldt niet voor het handelsgelijkvicens
dat thans uitgebaat wordt als pastei- en banketbakkerij.

Het is de eigenaars verboden de vadiatoren die sevoed worder
door een gemeenschappelijke ketel te wijzigen of te verwijderer

"De platen aan de deuren van de privatieve lckalen die de
jnaam en het beroep van de bewonsers asanduiden, mocten 2i3n van

tief vastgesteld
s waaprop =i

leen model en een omvan goedgekeurd door de algemene vergade-—
gi’ o ‘ g - o

ring. _ :
Aan de vensters van de voorgevel mopen slechts stores aane
ggebracht worden van een model goedgekeurd door de alpemene
ivergadering. h '

|ARTIKEL 8 : Werken aan privatieve delen :

& 1. Wanneer werken aan privatieve delen de hechtheid of
ide esthetica van de gemene delen kunnen aantasten, is de eipge-

‘{naar verplicht de beheerder hiervan kennis te geven en hem de

plannen van de ontworpen werken veoor te leggen.

De' beheerder moet het advies van de avchitekt van het
gebouw inwinnen., ? Has @ .

De alpemene vergadering of de »aad van beheep kan eisen
dat de werken worden uitpevoerd onder het toezicht van de
jarchitekt wiens honoraria ten lagte z2iin van de belanghebbende
eigenaar, : . .

De eigenaar blijft verantwoordelijk voor de schade die uit
de uitveering der werken kan voortvloeien.

I



De werken mogen niet begonnen worden voor het advies van de
architekt, of, bij gebreke hiervan, voor dat vijftien dagen
verstreken z2ijn na de mededeling van de plannen aan de be=
heerdar,

& 2. Bij afwijking van hetgeen voorafgaat 2ijn de eigenaars
van eventuele winkelappartementen vrij tot de volle gevelhoog-
te van hun kavel, werken uit te voeren die de esthefica van da
gemene delen kunnen aantasten.

& 3. Wanneer de eigenaars verwaarlozen de noodzakelijke
werken aan hun kavel uit te voeren en aldus de andere kavels
of de gemene delen aan schade worden bloctgesteld, heeft de
beheerder alle macht om van ambtswege, op kosten van de nala-
tige eigenaar, tot de dringende herstellingen in zijn priva-
tieve lokalen te doen overgaan,

De werken worden toevertrouwd aan aannemers, die door de
algemene vergadering worden gekozen.

ARTIKEL 2 : Verhuring :

& I, De kavels mogen slechts in huur gegeven worden aan
eerbare en begoede personen. Dezelfds verplichting weegt op
de huurder ingeval van onderhuur of van afstand van huur,

& 2, De verhuring van delen van kavels is verboden.

& 3. De eigenaars moeten de letteriijke tekst van artikels
8 tot IT van onderhavig reglement in het huurkontrakt opnemen
of er aan hechten. :

Het huurkontrakt moet de huurder verplichten de bepalingen
van deze artikele en de wijzigingen die er zouden aangebracht
worden, alsmede de voorschriften en besluiten van de algemene
vergaderingen die hen aanbelangen, na te leven.

& 4. De eigenaars moeten aan hun huurders de verplichting
opleggen hun huurrisico's sn hun verantwoordelijkheid jegens
de cverige mede-eigenaars en de geburen,; voldoende te verze-
keren, : .

& 5, De eigenaars moeten aan de beheerder een afschrift
van de huurkontrakten betreffende hun kavel verstrekken.

‘ Ingeval van mondelinge huurovereenkomst moeten zij het
bewijs leveren dat de huurder de verbintenissen voorzien in
& 3 heeft ondevschreven.

& 6. Dae eigenaars geven hierbij volmacht aan de beheerder
om de wijzigingen van onderhavig reclement en de voorschriften
en besluiten van de algemene vergadering.,die hen aanbelangen,
ter kennis van de huurders te brengen.

& 7. Ingeval een gebruiker het charter van het gebouw
niet naleeft, is de eigenaar verplicht,; na een tweede veprwit-
tiging door de beheerder, de verbreking van de pacht te eisen.
ARTIKEL I0 : Wijge van bewening :

& L. De kavels zijn ultsluitend bestemd voor de bewoning.

Het ie toegelaten in het appartement van het gelijkvloers
een handel ult te baten, dewelke thans wordt uitpgebaat als
pastei- en banketbakkerij. Zijn nochtans verboden alle onge-
zonde of hinderlijke bedrijven, waarvoor een onderzosk de
comnode et incommodo moet ingesteld wordeny of die ultgebaat
worden als een privé-club.




Een berocep mag uitgecefend worden in de woonappartementen
mits toelating van de algemene vergadering, beraadslagende
overeenkomstig artikel 47 over de bijzondere machten van de
algemene vergadering.

& 2, De bewoners moeten de politiererlementen naleven wat
betreft de gas~ electriciteits -~ en waterleidingen,

& 3. De eigenaars en gebruikers moeten hun kavels op
burgerlijke en eerbare wijze bewonen.

Zi) moeten zich van elke luidruchtigheid onthouden. Het
gebruik van muziekinstrumenten en van riadioapparaten is toe-
gelaten voor zover zij de andere eigenaars niet storen,

De electrische apparaten moeten uitgerust zijn tegen de
parasleten. Er zijn geen motoren toegelaten buiten die welke
bestemd zijn tot het bedienen van huishoudelijke apparaten of
tot de uitoefening van een goedgekeurd beroep of eventuele
handel op het gelijkvloers. Alle maatrerelen moeten genomen
worden om storing van de geburen te vermijden.

& 4, Dieren zijn slechts toegelaten in het gebouw voor
zover zij geen hinder vercorzaken aan de medebewoners.
ARTIKEL II : Vrije toegang :

De elgenaars moeten vrije toegang verlenen aan de beheerder
tot hun al dan niet bewoonde privatieve lokalen, ten einde hem
toe te laten toezicht uit te oefenen op de. gemene zaken en de
maatregelen te treffen die vereist zijn door het algemeen
belang. -
Z1ij moeten eveneens toegang verlenen tot hun lokalen, zonder
vergoeding, aan de architekten en aannemers met het ocog op
noodzakelijke herstellingen en werken aan de gemene delen en
aan de privatieve delen die dan andere mede-eigenaars toebe-
horen.
Elke mede-eigenaar is verplicht een sleutel van zijn
appartement onder verzegelde omslag aan de beheerder te over—
handigen. Deze omslag zal slechts mogen geopend en deze sleute
gebruikt worden in geval van wezenlijke noodzakelijkheid.
AFDELING 2 : Gemene delen :
ARTIKEL I? : Beginsels ¢ _ _ -
De mede-eigenaars moeten gebruik maken van de gemene delen
overeenkomstig hun bestemming en in een mate die verenigbaar
is met het recht van hun deelgenoten.

Zij mogen op geen enkele wijze een hinder vormen voor het
gebruik der gemene delen, door het plaatsen van voorwerpen
het bergen van fietsen en kinderwagens, de uitvoering van huis-
houdelijke werken, de bestellingen van leveranciers en
andere bedrijvigheden,
ARTIKEL I3 : Veranderingswerken en niet noodzakelijke werken :
De veranderingswerken aan de gemene delen en de niec
noodzakelijke werken, die een verbetering of een versiering
medebrengen, mogen slechts uitgevoerd worden krachtens een
beslissing van de algemene vergadering, beraadslagende overeen-
komatig artikel 47 over de buitengewone machten van de algemens
vergadering.

De mede-eigenaars mogen evenwel op hun eigen verantwoorde=
lijkheid de normale veranderingen aanbrengen aan de genens
delen die zich binnen hun kavels bevinden.




ARTIKEL I& : Werken aan het gelijkvioes :

Woohtane s indien het gelljkvloers woon handelsdoeleinden
gebruikt wordt, mogen de eigenaars van het handelsgelijkvlicers
uit eigen initiatief en op hun kosten de ultwendige weérsia-
ping van hun kavel wijzigen. Zi) mogen nameliik op de voore
gevel reclameborden, markiezen en versieringen van COmMmeRs
cidle aard aanbrengen.

ABTIKEL IS : Noodgakelijke herstellingswerken :

T 1. Do onderhouds- en herstellingewerken aan de gemene
delen en aan de privatieve delen die de mede~eigendom aanbe-
langen, worden uitgevoerd door de zorgen van de mede-elgenaars
onder toezicht van de beheerder. :

De dringende herstellingswerken worden vitggvoerd in op-

B e

dracht van de beheerdesr, zonder dat deze daarvoor iemand moet

raadplegen.

De herstellingen en werken die nodig maar niet dringend
zijn moeten goedgekeurd worden door de algemene vergadering
met de gewone meerderheid van stemmen of dooy de beheerraad.
Zullen beschouwd worden als noodzakelijke herstellingswerken
in de betekenis van dit artikel, de werken die als dusdanig
door de architekt worden betiteld. _

& 2, De mede-sigenaars duiden, vanaf de esrste algemene

vergadering, de architekt van het gebouw aan.

& 3. Elke mede-eigenasr zal zonder vergoeding de gtoringen
moeten dulden dis voortspruiten uit herstellingen en werken
aan de gemene delen, waarover regelmatipg werd beslist.

ARTIKEL 16 : Ultszicht van het pabousw 3

Be beheerder bepasit het model en de grootte der panelen
en berichten en de plaats wasr deze moeten sangebracht worden
op de gevel, in de inkomhall, cp de brievenbus en parlofoons,’
in de 1ift en op de poritaaldeuren, behoudens hetgeen is ge~-
zegd betreffende het handelsgelijkvloers.

HOOFDSTUK II{ -~ GEVENE LASTEN EN INKOMSTEN,

ARTTREL 17 : Opsomming cer lasten 3

Pe pemene Lasten zijn alle uitgaven gedaan voor het onder-
houd, het gebruik, de herstellingen, de vernieuwing en het
beheer van de gemene zaken; de schadevergoedingen verschuldigd
door de mede-eigendom; de verzekeringspremies in verband met
de gemene zaken of de burgerliike veprantwoordelijkheid van de
eigenaars; de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap
aanbelangts de publiekrechterlijke lasten voor zover zi3 niet
bij afzonderliijke aanslag ten laste van een eigenaar werden
gebracht en in het algemeen alle overige kosten en lasten ge-
maak® in het belang van alle eigenaars of doopr de gezamenlijke
gigenaars als zodanig verschuldigd.

ARTIKEL I8 : Vewvdeling 3

Behoudens tegenstrijdige bedingen worden de gemene lagten
verdeeld onder alle mede-sigenaars in verhouding tot hun res-
pectieve aandelen in de gemene dalen.

ARTIKEL ¥9 : Betialing :

o et hooTd fe Pieden aan de lopende ultgaven moet de ba-
heerder van de mede~sigenasrs een provisie eisen, waarvan het
bedrag is vastgesteld door de algemene vergaderd




//Lﬁgam Ntrnanb.

Alle rekeningen van de beheerder die de mede-~eigendom be-
treffen zullen voorkomen op een bankrekening geopend door de
beheerder en uvitsluitend voorbehouden aan de mede-eigendom,

De afrekening der gemene lasten wordt per trimester opge-<
steld, Zij moet betaald worden ten laatste binnen de maand na
de verzendlng.

In geen gaval mag de betaling geschieden bij middel van esen
gestorte prov181e, die cnaangercerd moet blijven. Aanpassing
van de provisie is steeds mogelijk.

De betaling van de gemene lasten houdt geen goedkeuring in.
van de vekeningen, daar deze tot de bevoegdheid van de algemene
vergadering behoort,

ARTIKEL 20 : Onverdeeldheid - Vruchtpebruik :
Tndien een Kavel in onverdeeidheid ean meerdere eigenaars
toebehoort, of het voorwerp igs van een vruchiyebru;k. een racht
van gebruik of van bewoning, zijn alle onverdeelde elgenaars

of heuders van zalelljka rechten hoofdelijk en ondeelbaar,
zonder voorrecht van uitwinning, aansprakelijk veoor alle som-
men met betrekking tot de kavel, verschuldigd aazn de gemeen-
schap.

ARTIKEL 2I : Overdracht van kavels :

&l. ledere overdracnt wegens overlijden moet door de erf-
genamen en rechthebbenden binnen de twee maanden na& het over-
1ijden bekend gemaakt worden aan de beheerder. Houdt de onver-
deeldheid op ingevolge verdeling, afstand of licitatie, dan
moet de beheerder binnep de maand hiervan in kemnnis gebracht
worderia

& 2. Ingeval van overdracht onder levendcn9 ten bezwarende
titel of om niet, is de nieuwe eigenaar Jegens de gemeen-
schap aansprakelijk voor de betaling van de sommen lngevorderd
na de overdracht, zelf voor de goedkeuring van de Pe?anlngen
door de algemene vergadering en zelfs wanneer le bestemd zijn
voor de betaling van prestaties of van werken die aangegaan
werden voor de overdpracht. De vroegere eigenaar blijft gehcuden
tot de betaling van de sommen ingevorderd voor de overdracht.
Hij mag de teruggave niet eisen van de sommen die hij te welken
titel ook aan de gemeenschap heeft gestort, met antzonderlng

&}

|van provisie tot bestrijding van de gemeenschappelijke uitgaven

Iedere overdracht moet binnen de vijftien dagen door de
nieuve eigenaar betekend worden aan de beheerder bij ter post
aangetekende brief.

De beheerder moet binnen de maand na de ontvangst van de
betekening aan de nieuwe eigenaar het bedrag van de gevordM?de
sommen laten kennen die deor de oude mede-eigenaar neg niet
betaaid zijn.

Wanneer deze 1nlleht1ng binnen de voorsziene termijn is ge-
geven, is de nieuwe eigenaar aansprakelijk tegenover de gemeen-
schap voor de achterstallige schulden ten laste van de vorige
medau61genaars

Indien de beheerder deze 1nllch11ng niet verstrekt binnen
de vastgestelde termijn, is de niesuwe eigenaar niet aansprake-
1ijk voor het bedrag van deze onbetaalde sommen.
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& T. Biijven de mede-eigenaars

Bij gebreke van betekening deor de nleuwe mede-eigenaar
ziin de vorige en de nieuwe eigenaar hoofdeliik aansprakelijk
voor de betaling van alle sommen invorderbaar gesteld voopy de
overdracht.

ARTTKEL 72 : Cedwongen invordering ¢

in gebwreke de provisie te
gtorten die door de beheerder wordt gevorderd of hun bijdrage
in de gemene kosten te woldoen, uiterliijk vijitien dagen na de.
aanmaning die hun per aangetekende brief of bij bode werd toe-
gezonden, dan beschikt de beheerder over de dwangmiddelen
hierna vermeld onder & 2 en die hij uitoefent mits machtiging
van de beheervaad of van de voorzititer van de algemene vergade-
ring. indien ey geen beheerraad is. '

Pen ocverstaan van de rechibanken en van derden moet hij het
bewiis van deze machtiging niet leveren.

& 2. Tot invordering van de gemeenschappelijke lasten is de
beheerder gemachitigd @

4) de leveringen van water, gas, electriciteit en verwarming

aan de kavel van de nalatige eigenaax stop te zetten;
b) de nalatige eigenaar te dagvaarden In betaling van de ver-

 gehuldigde scmmen

¢) tot beleop van het verschuldigd bedrag zelf de huurprijzen
+a innen die toekomen aan de in gebreke gebleven mede~elgenaaw,
Te dien einde wordt door iLeder van de mede-sigenaar kon-
tprakiueel en onhervoepelijk delegatie van de huuvprljzen
gedaan aan de beheerder voor het geval van tekortkoming
tegenover de gemeenschap. De Huurder zal geldig betalen

tan overstaan van zijn verhuurdewr, indien hij in handen

van de behesrder zijn huur zal gelweten hebben.

1d) van elk van de andere mede-elgensars, in verhouding tot hun

prechten in de gemens zaak, het aandeel van de in gebreke
blijvende in de gemens uitgaven te vorderen,

& 3. Alle door de beheerder voor rekening van de mede-
eigendom geverderde sommen brengen van rechiswege intrast op
tegen tien tem honderd 's jaavs, vrij van elle taksen of af-
houdingen, vanaf de dag van e verzending van het aangeteksnd
schrijven waarvan sprake onder & I.

% &, Ten titel van forfaitair vastgestelde schadeverpoeding
zijn de in gebreke gebleven nede-eligenaars een som vergchuldigd
gelijk aan de honobaris door de gemeenschap betaald aan adveka-
ten, onverminderd alle andere veroordelingen, die tegen hen
souden vitgesproken worden.

ARTIKEL 23 : Verhuping

e heheeorder heert alisen juridische betvekkingen met de
mede~elgensars,

Niettemin mogen de medeweigensars de beheerder wmachtigen om
vechtstreeks van hun huupders het aandeel van al of van een
deel van de gemene lasten te verdsven, dat door het huurkontrak
te hunnen laste wordt gelegd. :

Te dien einde worden de reksningen opgesteld door de heheep-
der, gesplitet in twee delen, Te weten 3 _

a) de uitgaven dle betrekiting hebben 0p de grove herstellingsn
en de ultgaven van cnvoerends asrds '
by de werbrulksuitgaven, de ondavhoudskosten, dis vergeliikbaay
zijn met huuruitgaven, de kosten van behegar,




De onderhavige beschikking doet geen enkel rechit in hoofds
van de huurders ontstaan.

Zil ontlast de medeveigensars niet van hun verplichtiag
bi) te dragen in de gemene lasten.

ARTIKEL 24 3 Tﬁkoms?en :

De beheerder heelft volmacht om alle gemene inkomsten te onte |
vangen; dezs zullen verkregen worden door slhke mede-~sigensar :
in vérhouding tot zijn aandesl in de gewmene delen.

HOOFDSTUK IV - VERZEXKERINGEN i
ARTYREL 35 ¢ Bepincelen : ) :

Ve VerLkering Kanh votr VoOIrwerp h@hben 5
{a) het gebouw benavens de VOOTWsrpen die er in und&wELbfaent
zijns : L
b} de burgerlijke verantwoordelijkheid die de nﬂde migmn&avs S
wegens verschillende ocorzaken kunnen oplopen §

De algemene vergadering bepaalt de te dekken risico’s en ‘
de bedragen vooy dewelke zi] mceten verzekerd worden.

Ten opzichte van de verzekeraars v;rtmgtnwoordnrt ae bche@vw
der van rachtswege de eigehaavrs, zondey dat hij van een voors
afgaande beslissing van de vergadering moet blijk _geven.

Da. beheerder gluit de verzekerangﬂkﬁntrmkicn ar, betaalt
de premies, int de schade panningen vobr . de mudemexvanaﬂﬁa ern
geeft er kwitantie over.

De premies die betrekking hebben op vewaekerlngskontrakten
die door de algmene vergadering werden goedgekeurd worden tot
de gemene lasten gerekend en als dusdanig vepdeald over de
m@d@nemgenaars¢

Indien een extra-premie of aanvullende premie verschuldigd
iis om reden van het berovep uitgecefend door een bewoner van het
gebouw of om welke andere reden ook, iz deze voor rekenihg van
de belanghebbende eigenaar, behoudew& siin eventueel wverhaal
tegen de gebruilker.

ARTIKEL 262 Kollektieve verzek@*iw? :

- Fen kollekilieve verzekering wozdt gesloten op naanm ven alle
nmede~eigenaars tegen de gevare:n vaen besshadiging of vernieling
van net gabﬁuu door brand. ~ -

Door deze veprzekepring worden gowel de gemene als de privas
tieve delen gedekt, : '

Met schade door brand versorzaskt wordt gellgkgaste Ld, die
weike als een gevolg van ontstane brand wordt aangemsrkt in de
voorwaarden voorzien door de wet en de type-brandpelis I957,
nampaelijk 3
- kosten van oprulmings- en slopingswerken
- inglag van bliksem 3
- ontploffing door gas, dawp en andere oorzakeni
- ZeVaar Van eieeir&eiteﬂtg :

- neerstorting van vliegtuigen ;

~ Storm;

= gnbruikbaarheid van onvoerende goederens

~ bederf of vermindering van het verzekerde door het water of
andere blussingsmiddelen.

ARTIKEL 27 : Verhaal der gebuven @

' De eigenaars en gebruikers worden Tegen het verhaal der ge-

£ % o

buren gedekt, onverschillig of de brand ontstasn iz in een g
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ARTIKEL 28 : Versaking aan verhaal @

e e T onderainge beLrerkingen betrafl, versaken de
eigenasrs ultdrukkelilk aan teder verhaal Tegen een van hen of
regen de gemeanschap, wanneer de schade voovkomt uwit brand in .
cen andepr desl van het gebouw ontsiash. :

De eigemaars verplichiten zioh er voor te zorgen dat de ge-
bruikers wvan hun kavels verzaken aan eikx verhaal zo tegen heu-
2alf alg fegen de apdere bewoners van ket gebouw voor schade
aangericht in de voorwaarde van vorige alinea.
ARTIKEL 29 : Aanvullende Verzakering 1

= : . s gany P TR TS e T S et O s & ] ko
@t staat een mede-gigenaay vrij, Op E13n eigen kosten, bi}
de verzekeraar van het gebouw &en zanvullende verszekevring te
sluiten. In dit geval heeft de eigenaar alleen wevhi op de vey
goeding, die wordt uitgekeerd ingevolpge de aaznvullendd verze«
kering. '
ARTIKEL 30 : Uitkering der schadeven veding & -
Be schaaspenningen wg§aen'&00w=ﬁggﬁéhé@rder ontvangen, die
er vechtsgsldig kwitantie over verleent, behoudens het recht
van de algemene vergadering ingtyukties te geven aan de beheep-
der vooy het storten van de vergoeding im een bepaalde instel-
ling. .

Anverminderd het in het volgend hosfdstuk bapaalde, geschied

Thet herstel van de schade door de zorgen van de behserde?® onday

toezicht van de algemene vergadering.

Tndien de schadepenningen niet toereikend ziin voor hensteld
of wedarcpbouw, draagt jeder der eigenasrs in het tekort bij
naay verhouding van ziin aandeel in de gemeenschap,

ARTIKEL 31 3 Privé woerende YOSTWEXEN :

e DeWoner van net gebouw verzekert .op zijin kosten, voor

sen toereikend bedvag, de rogrends VOOTWEIrDED, die zijn private
1okalen stofferen, tegen de gevaren Van brand an ender bijkoe
mnende gevaréeh.

IARTIXEL 32 : Watepschade 1

g o memw—m

“Yarsekering dient te worden gesioten tegen de gchade door
water vercorzaakt asn de gemene on privatieve delen van het
gebouw en aan alle roepende voorwerpen, die toebshoren aan de
bewoners erval.

Yt kontrakt wordt ondevschyeven ten name van de madeveige-
nears maar de gebruikers kunnen het voopldeel evvan genieten
mits een extrapremie. - ¥
ARTIKEL 33 : Verzekeping van ﬁ%g%@?ﬁﬂtﬁb@?d&lijkheidi
~F13 aldien de alpenmens vergadering or puTTig sent, wordt
de burgerliijke verantwoordeliikheld van de mede-elpenaars
verzekerd. ’

Tere verzekering is werplichtend in volgende gevallent
T} schade wercorzaakt door de instorting van het gebouw (art.
7386 B.W.) zonder onderscheld tussen gemene en privatieve
dalen 3 :

%} gchade vercorzaskt door de hijstoestellen die in het gabouw
worden gebpulkt
3} ezchade veroovsaaki door het personesl gebenigd door de

|gemeenschap {(art. I384. B, W.).
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De desbetreffende polis mocet volpgende clausule bevattien :
Wworden als derden aangezien de mede-~eigenaars, de huurder, :
de gebruikers ten welke titel ook, de beheerder, de huisbewaap-
der, de pérsconsn in diénst van de gemeenschap of van een '
pewoner van het gebouw®. '
ARTIKEL 34 : Polissen :

Teder eigenaar kap aflevering op zijn kosten elsen van een
exemplaar van de cnderschreven polissen. ‘

Hetzelfde geldt voor de gebrulkers, wanneer het asguranties
betreft waarvoor de premies of extra-prenies geheel of ten
dele te hunnen laste vallen.
ARTIKEL "35 : Overschot :

Tndien na het herctel van de schade epr een overschot
blijft komt dit ten goede van het reservelfonds.

HOOFDSTUK V - VERNIELING VAN HET GEBOUW |
ARTTREL 38 : Tolale en gedeeiteirlixe vernieling : ;

Het gehouw kan geneel ot gedeeltelijk vernield worden., :
Voor het beocordelen van de vernieling kowen alleen de TEMEng -
delen in aanmerking. ‘ i

De vernieling is totaal wanneer zij de driefvierden van het
gehouw bereikt, de waarde van de grond niet meegerekend.

De graad van vernieling wordt desnoods vastgesteld door een
deskundige, aangeduld door de algemene vergadering, De deskun-
dige vergelijkt de waarde van het vernielde en deze van het
onbeschadigde. : '

ARTIKEL 37 : Verplichting tot wedepocpbouw :

Fike van de mede-eigenaars draagt bij in de kosten wedepe
opbouw naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeenschap.

De mede-eigenaars verplichten zich hun bijdrage te veldoen
volgens de voorwaarden gesteld in het aannemingskontrakt.
Achterstallige bijdragen brengen een intrest op van twaalf

frank ten honderd s jaars.

De alpemene vergadering is bavoegd de consignratie van de
bijdragen van de mede-eigenaars te eisen, voorvaleer met de uilt-
yoering van de werken te beginnen. B
ARTIKE)L 39: Dwangmiddelen i

Thaien cen medé-sigenaar in gebreke blijft ziin bijdrage in
de kosten te betalen, kan hij hiertoe door alle rechismiddelen
gedwongen worden. _

Yooprts kan hij werplicht worden ten veoordela van de aigenaar
die het verlangen, afstand te doen van al zijn rechten in het
gebouw. :

Bij gebrek aan akkocord wordt de afstandsprijs bepaald door
een deskundipe aanpesteld door de voorzitter van de Rechibank
van de ligging van het goed op verszoek van de meests garade
partii. '

ARTIKEL 40 @ Besluit niet te herbouwsn

Pa algemene vergadering xan, mils naleving van de voorwaar-
den gesteld in artikel ¥7 en binnen een termiin van vier maan-
den na het ongeval, besiuiten dat het gebouw niet zal herap-
gebouwd worden. : '

Tn dat geval wordt de splitsing van het gebouw oprehaven
en eenieder herneemt siin privatieve maken. De gemene zaken




worden geliciteerd in de voorwaarden bepaald door de algemans
vergadering en de vellingep¥
gen worden vardeeld ondey
van hun aandeel in de
HOOFDSTUK VI - BEHELE
ArDLLLING L 2
APTIKEL 41 : Machien :
e slipemene vergadering baglist
echappelijke belangen wan de mede=-eiy
Mits zij regelmatig genomen ziin.s Bi
algemene vergadevring bindend voor de mede-eigenaars met sabe
grip van de afwezigen en de tegenstenmners, .
Aan de voltallige algemene vergadering namen alle mede-aige-
naars zonder onderscheid deel. . .
Partikuliers algemene vergaderingen kunnen gehouden worden
van de mede-eigenaars die alleen van een gemeanschappelijke
zaak gebrulk maken en &r alleen de lasten van dragen.
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ARTIKEL 42 : Statutaire alpemene vergadering i
De statutaipye algemene vergadering wordt Taayrliiiks gehouden |

in de maand maart, op dag, uwur en plaats aan te dulden doox de
beheerder, na ruggesprazk met de voorzitter van de algemens
vergadering. ‘

De uitnodigingen worden verzonden door de beheerder bij ge-
wone brief, acht dagen op voorhand, aan de adressen die door

de mede-eligenaars wordan OPFEEgeven.

Indien op de agenda een punt staat waarover noet beglist
worden met meer dan de velstrekte meeprderhelid van de stenmen,
moet het in de uitnodiging vermeld worden en moet deze verzondel
worden bij ter post aangetekende brief of per bode.

De statutaire algemene vargadering beraadelaagt ondeyr meer
over de bencemingen, de behaererekening, het verslag van de
beheerder, goedkeuring van de pekeningen en de ontlasting wvan
de beheerder, de begroting,; de verzekepringen, de herstellinr~
en verbeteringen, het voeden van het reservefonds,

ARTIKEL B3: Buitengewone alpemene verpaderingen
T Buiten de statutaire algemene Vergaderingen, Xunnen buitenge
wone ~ voltallige of partikuliere - algemene vergadéringen doop
de beheerder worden bijeengerospen, 0 dikwijls als het nodig ‘
ig. '

De uitnodigingen tot de buitengewone alpemene vergaderingen
worden vijftien dagen op veorhand verzonden bij ter post of
per besteller aangetekende brief, In de uitnodiging wordt de
agenda medegedeeld.

De builtengewone algemene veppadering moet bijeengeroepén

worden, indien respektievelijk drie of &én eipgenaar hel vragen
naarvgelang het om een voltallige of sen partikuliere vepgade-=
ring gaat.
Het verzoek tot bijeenvoeping moet de dagopde vermelden.
Tndien binnen een termijn van acht dagen de beheevder Zeen
gevolg geeft aan het verzoek, wordt de vepradering geldig
bijeengercepen door een van de mede-sigenaars mec inachtneming
van dit reglemsnt.
ARTTKEL 44 : Samenstelling van
& 1. e algemene vergadring
eligenaars van kavels en uit de personen

= alpemene vergadepil
& ganengesteld ]
die op

o
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pecht van vruchtgebrullk, erfpachi, pebruik of bewoning uitoe-
fenen.

De rechispersonsn worden door een bijzondere gevolmachtigde
vertegenwoordigd.

~ De algemens vergadering 1S maar geldig gsamengestald wanneey
alle mede~elgenaars regelma ig werden Opgercapeli. .

% 2, De samenstelling van de vergadering wordt bawezen dooy |
een aanwezigheidslijst die bij de aanvang van de gittine door
de mede-eigenaars wordt getekends;

% 3. De vergadering kiest in haar achoot aen voorzitter
twee bijzitters en een cecretaris. Deze laatsite moet geen 1id
zijn van de vergadering.

Deze functies kunmen vervuld worden door de wettelijke ver-
tegenvwoordiger van esn eigenaar-rechtepersiin.

De leden van hei bureau voprden benoemd wvoonT 2en termiin van
drie jaar met dien vepstande dat hun funktie ophoudt zodra e By
nun hoedsnigheid verliezmen van sigenaar of wettelijk vertegen=
woordiger van een eigengar-rechisparsovn.

ARTIKEL H5 Stemmen 3

% L. blke mede-eligenaar beschikt over een aantal sTemman,
gelijk aan ziin zandelen in de mede-elgendom.

a2 2, De onverdeelde mede-elgenaars van Gen kavael mozten
hun stemrecht uitoefenen door middel van een mandataris.

Bij ontstentenis van een gemeenschappelijke mandatay
mogen de mede-eigenaars van een 10t enkel de vergadeving bij-
wonen zonder aan de stemming deel te NENED.

Dezelfde regeling geldt wanneer een kavel
van een recht wvan yruchtgebruik, evfpacht, ge
ARTIKEL 46 : Kworum = meerderheid; :

T, Behoudens tegenstrijdige Beschikkingen in onderhavig
veglement, kan de vergadering slechis geldig bervaadslagen mits
de aanwezigheid van eligenaarsd, die samen tenminste de helft
van de aapdelen in de mede-eigendom bezitten.

& 2, Wanneer in een veprgadering het kworum niet is beraikl
efordt een nieuwe vergadering Sanengelrroepen, +e houden niet
vroeger dan vijftien en niet later dan devtiy dagen na de
cerste. De uvitnodiging tot de nieuwe vergadering vermeldl,
dat zij volgt op een vevgadering, die niet heeft kunnen be-
raadslagen.

De nieuwe vergadering beraadslaagt geldig zonder voorwaards
Yan KWorums .

& 3, Behoudens afwijkende beschikkingen in dit reglemsnt
worden de besluiten genomen mel de volstrekte meerdevheid van
de stemmnenl.

ARTIKEL 47 : Buitengewone machten @

De algemene vergadering xan met het oog op het gemeenschap-
pelijk belang hesiissen :

- de gemene zaken te veranderen
- aan de gemene zaken zodanige vernleuwingen aan Te b
dat hievdcoor het gebrulk of het genot vergenakkelijki
of de waarde en de opbrangst verhoogd wordt @

- het onderhavig reglement e wiizigen ondey meey de rerdaling
onder de mede-elgenaars van de gemnebe lastans

~ de oorspronkelijke plannen te wijeigen met het oop ©F de
wederopbouw van het pebouw na vernielinrs
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Tot het nemen van die besluiten moet de voorwaarden voorzien
in artikel 46 worden in acht genomen eén ziin bowvendien vereist
een kwopum van twee/derde en ech meepderheid van view/vijiden
van de stemme.

ARTIKEL 48 : Mandaten :

Te beheerdaer, die gean nede~eigenaar is, Mg niet als
mandataris van een mede-eligenaarn optreden.

e vergadering kan een model wvan wolmacht opleggen.

ARTIKEL 48 : Proceseen - veprbaal :

Fehalve wanneer een notarieel proces~verbaal wordt opgemaakt
worden de beraadslagingen en beglissingen van de verpadevring
vastgelegd in processen=verbaal, die opgenomen wordsn in ean
bijzonder reglster en ondertekend door de voorzitlter, de '
lgecretaris en de mede-eigensars die zulks wensen. O

De volmachten worden aan de processenwverhaal geheoht.
ARTIKEL 50 : Raadpleping van het chavlbes ! -

S edo-eipensar heeft net recht lnzage. fe nemen van het
register van de precessenwverbaal en het charter van het gebouw
ap afschrift van te nemen,; zonder verplaatsing, op de plaats
aangeduid door de algewene vergadering en in asnwezigheid van
de beheerder. .

Iiittreksel uit deze dokumenten kunnen afgeleverd worden
tegen een vergoeding vastgesteld door de veprradering. 21} ziin
getekend en voor acht verklaard door de bgheerder.

AFDELING II : Beheewxder 3
ARTIKEL I : Benceming i '

Fan benearder, weike niet eigenaar behoeit te ziin, wordt
door de algsmene vergadering benoemd. '
ARTIXEL 52 : Taak van de bgheerder :

" De beheerder zoprgt voor de nitvoering van de begluiten van
de algemene vargadering.

Tot ziin taak behoort onder meer @

I) het onderhoud der gemeenschappelijke delen 3

23 de werking te verzekeren van de gemeensehapyelijka
dienstans

2} de herstellingen en werken, waartoe de algemene vergade-
ring heeft besloten, uit te voeren en ds herstellingen .
en werken te bestellen die daringend en noodzakeliik ziing

4 de gemeenschappelijke uitgaven te betalen en de inkomsten
voor rekening van de gemeenschap te innen 3

5} aari ieder belanghebbende zljn driemaandelijkse partiku-
1ieve pekening, en aan de algemene vergadering de jasrliikse
algemane rekeningen voor te leggen 3

6} het veseprvefonds te beheren;

7} het charter van het gebouw en de apchieven van de mede -
eigendom te bewaren, er censiuidende afgehviften van af
+e leveren aan wie het bghoort 3 :

8y uit naam van de mede~elgenaars alle verzekeringskontrakt
voor de gemene vekening +e onderschrijven volgens de voOor=
gehriften van de algemene veprgadering;

8) geschillen met depden of ondew de mede-glgenaars betpaf-
fende de gemene delen te onderzoeken, verslag ult te brengen
aan de algemene vergadering en bij spoesdgevallen, alle nodige
vrijwarende maatregelen te treifen

3
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T0) de mede-eigendom ie vertegensoordigen in rechte, als
saniegger of als verweerder. Te dien einde geeft elke '
mode-elgenaay, door ziin toetreding tot dit reglemant kontrak-
+ueel en onherroepeliik mandaat gan de beheerder in funktie;

TI) san de nieuwe eigenaar de heslissingen van de algenens
vergadering pekend te maken, nadat de wvewrdracht van de
kavel hem werd betekend;

ARTIKEL 53 : Machtem van de beheerdaw .-

Pe beheetder, wanneer hi) hande it binnen de grenzen van
zijn opdracht, verbindt rechtsgeldig de nede~eigenaars, met
inbegrip van de afwerzigen en de tegenstennRrs.,

ARTTKEL 54 : Raad van behge® : S

De algemend® vergadering kan pijzondere machien verlenen &8am

ean raad van baheer, samengesteld uit de voorzitter en de twae
bi .

ijzitters van de vergadering. _

De leden van de raad van beheer yormen een kollege en Kunnen
slechts voltallig bevaadslagen. Fen afwezige kan zich door een
kollega laten vartegenwoordigen. _

De besluiten worden genomen bij meeprderheid van de B

e veed houdt toszicht op de heheerder, onderzoeki sl
keningen, Llost met hem glie belangriike vpaagstukken op, namé-
133k dat van de opportunitelt van werken, die noodaakelijk
ziin maar niet dringend. -

Be raad roept de algemens vercadering biljeen, ingewval vak
@v@rlijd@nﬂ'afwezigheid of ontslag van de beheerder of wannaer
deme in gebreke bLijft. '

Tndien er geen vaad van beheer bestaat, RKunnen =ijn bevoegds
haden door de algemsne vergadering opgedragen worden aan haar
vooprzitter. ' | '

HOOFDSTUK VIT ~ BIVERSE -BEPALIKGEN 3
ARTIREL 5B1 ﬁ&kgzi; statuut en peraoonLiike reglementen :

T, Alle bepalingen van on grnavig regiement moeten e
schouwd worden als zijnde van zakelijk vecht. Zij =zijn varbin=
dend voor alle sligenaars van xavels in het gebouw, voer hun
erfgenamen en rechthebbenden ten allen titel. S e

Het reglament kan gewiizigd worden volgens de pvegelen dis
het daartoe bepaalt. ' :

Het reglement en zijn wijzigingen %ijn tegenstelbaar aan
derden door de overschrijving op het hypotheskkantoor.

2 2, Onderhavig reglement kKan aangevuld worden door bije
zondere reglemanien, voorschriften en bheslissingen van da al- -
FEmENe yeprgadering van nede-eigenaars, dle nigt van zakelilik. s
recht ziin en waarvan de hypothekaire overschrijving niet ver-
leigt ip. De naleving van dese reglementen, yoorsehyviften en’
peslissingen moet opgelegd wordern in aile akten, waardoor prizxall
sonen de eigendom van 2@en kavel verkrijgen, vooyis in alle
huurkentraikten die wovden gasloten. - .o

& 3, Het raglement van pede~aigendor, de bijzondsre vegLe-
menten, de wilzigingen daarvan, ¢e veorschrifien en de baslis-
singen van de algemena vapgadering vormen samen mel de basis-
akte en de plannen, het chavter van het gebouw.

734 moeten ultgelegd worden in opderling verband.

L EMIET .«
in e~

P

.
-
It




o

Rl

i o LA s,
-"“ragtq*rée?d te 'KNOKKE - HEIST

;

ARTIKEL §6 : Gemeenheld van de zijmuman i

& corspronxeli)ke verkoper van de kavels behoudt zich uif-
drukkelijk het recht voor op de afstandsprijs inpeval wvan Over-
name van de ?Fﬂﬁﬁnh&ld van de zijmuren,

Hij zal alleen het recht hebben om over te gaan tolt het op-
meten en schatten van deze muren, Owm de afstandpriis te oot~
vangen en er kwijting van te verlenen.

DEE voormeld. voorbehoud kan voor de geregde vevkoper geen
verantwooedelliikheid-viboriviceien, noch de verpliehting om
tuasdén te komen in de kosten wvan ond @wnnqu behoud, hevstelling
of wedeprepbouw van deze nuren,

De mede~eigenaars verbinden sich ertoe kosteloos asn ”a af-
standen van gemeenh@La mede te werken,

ABTIKEL 37 : CGegchillen 1 ' ' -

; Biy geschilien betrerrtende de witvoering of de uitlegging -
van het chavter, beslist de rechiter van de llggwng wan het geed
ARTIKEL 58 : Kosten

De kosten van het reglement, van de aanvulienqe ?&fiem@HLL!
algook van de basisakte en de plannen, zijn ten laste van dg .
mede-eigenaars in de vevrhouding van hun aandelen in de gemeen-
schap. : . ] R
ARTIKEL 59 ¢ Woonplaats @ ' S
federa eigenaar wordt geacht van reeh?swege woonplaats. te
kiezen in het appartementsgebouw, un313 hij aan de beheerder
de keusze van een anders woonplaats in het rechterliik arvondis
sement van de ligging van het goed betekend heeft.
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